N
KVARTETTEN 1

www.kvartettenl.se

ARSREDOVISNING

AR 2024

il
i

| e § e —

Kvarteret Oxford ett kvarter i Hagastaden i Stockholm pa grdnsen till Solna. Bebyggelsen bestar av bostadshus som
tillsammans bildar en kvartett och kallas dérfér dven “Kvartetten”.
De ritades av Wingdrdh arkitektkontor och nominerades till Arets Stockholmsbyggnad 2022.

BRF KVARTETTEN 1
769634-4840



W
KVARTETTEN 1

www.kvartettenl.se

Innehall

e Innehallsférteckning

e Kallelse med forslag till dagordning
e Egna anteckningar

e Forvaltningsberattelse

e Resultatdisposition

e Resultatrakning

e Balansrakning

e Kassaflodesanalys

e Noter (upplysningar enskilda poster)
e Styrelsens underskrifter

e Revisionsberattelse

e Ordlista

e Arsredovisningen i bilder

e Egna anteckningar

e Fullmakt fér ombud

e Kort historia om kvarteret Oxen 1

Sida
2
3
4
5-11
11
12
13-14
15
16— 20
21-23
24 =27
28
29-32
33-34
35
36

Sidan 2 av 36



N
KVARTETTEN 1

www.kvartettenl.se

Styrelsen for BRF Kvartetten 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Sondagen den 29 juni 2025, klockan 18:00

Plats: Elite Carolina Tower, Eugeniavagen 6, 1 tr, Solna.
Konferensrum: Alexander Fleming

Fortaring: Kaffe och smorgas

Forslag till dagordning
§1 Stammans dppnande
§2 Faststdllande av rostlangd
§3 Val av stammoordférande
§4 Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
§5 Val av tva personer att jamte ordféranden justerare for protokollet, tillika rostraknare
§6 Godkannande av dagordningen
§7 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning 2024
§9 Foredragning av revisionsberattelsen
§ 10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
§ 11 Beslut om resultatdisposition
§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter 2024
Bilaga styrelsens férslag (§ 13-17)
§ 13 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar 2025
§ 14 Beslut av antal ledamoter och suppleanter
§ 15 Val av styrelseledamoter och suppleanter
§16 Val av revisorer och revisorssuppleant
§ 17 Val av valberedning
§ 18 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
e Styrelsen har inte anmdlt hédnskjutna fragor (propositioner) till sttmman
e Inga anmdlda drenden (motioner) har inkommit fran féreningsmedlemmar
§19 Stammans avslutande

Efter stimmans avslutande finns det maojlighet att stilla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar hjartligt valkomna till stamman!
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Egna anteckningar:
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kvartetten 1 i Hagastaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal och allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens fastighet upplata bostadslagenhet for permanent boende och hyra ut féreningens
lokaler och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt att arbeta
for en god ekonomin. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
foéreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |an behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel
kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2025 och 2074.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-12-07 och

nuvarande stadgar registrerades 2023-11-22 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen sammansattning fran ordinarie foreningsstimma 2024-05-08

Alexander Lange Ordférande Fastighetsansvarig, medlemsfragor och information
Marie Appelqvist Ledamot Ekonomi

Simona Vinternatt Ledamot Sekreterare

Tor Myhrman Ledamot Tekniska fragor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Alexander Lange Ordférande Fastighetsansvarig, medlemsfragor och information
Marie Appelqvist Ledamot Ekonomi

Simona Vinternatt Ledamot Sekreterare

Tor Myhrman Ledamot Tekniska fragor

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer
BDO Malardalen AB Auktoriserad revisor Margareta Kleberg

Valberedning
Valberedning saknades under 2024.

Sidan 5 av 36



Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

Stammor
2024-05-08 holls ordinarie féreningsstamma gallande verksamhetsaret 2023.

Styrelse- och arbetsmoten
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantrdaden och ca 12 arbetsmoten.

Arvoden
Pa den ordinarie féreningsstamman besl6ts att arvodet till styrelsens ledaméter for 2024 skall vara 256 000 kr (384 000 kr) exkl.
sociala avgifter, for styrelsen att fritt fordela. Arvodet till revisorer utgar enligt ingiven rakning.

Fastighetsfakta

Foreningen forvarvade fastigheten den 27 januari 2020 av projektbolag Oxford AB, org. nr. 559150—0342., som var innehavare till
fastigheten Oxford 1 i Stockholm. Féreningen har under 2021 uppfort tva bostadshus som innefattar 128 bostadslagenheter och tva
lokaler. Den totala boarean (BOA) &r 5 490 kvm och lokalarean (LOA) &r 189 kvm.

Byggprojektet har genomforts som totalentreprenad av Wallin Bostadsutveckling AB.

Entreprenaden blev godkdnd i 2021-12-15. Garantitiden ar fem ar och I6per fram till den 2026-12-15. Garantibesiktning
verkstalldes 2023-06-13, dvs. tva ar fran att entreprenaden blev godkand.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Oxford 1 2020-01-27 Stockholm

Foreningen innehar fastigheten med dganderatt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar ocksa styrelseansvar samt ett gemensamt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2021.

Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 5 679 m?, varav 5 490 m? utgér boyta och 189 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 128 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

58
43

25
1 1

1rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 5 rok
Verksambhet i lokalerna Momspliktig Yta Loptid
Hogdalen Sushi AB Ja 73 m? 2026-11-30
Brokr Real Estate Sweden AB (MOVH) Ja 114 m? 2026-11-30

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende ovan verksamhetslokaler. Momspliktig yta uppgar till 3,3% av féreningens totala
yta. Det innebar att foéreningen har ratt att fa tillbaka 3,3% av erlagd moms for de kostnader som ej ar relaterade till lagenheter, dar
ingen moms aterbetalas, medan for lokaler aterbetalas all moms.
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Teknisk status

Under varen 2025 fardigstélldes foreningens underhallsplan.
Foreningen har endast utfort sedvanligt underhall av mindre dignitet under aret. Féreningen har inte planerat nagra storre
underhallsatgarder under de kommande aren, vilket dven bekraftas i underhallsplanen.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

Utfért underhall Ar Kommentar

Underhall av fjarrvarme och golvvarme 2024 Utfors vid behov

Tvattning av mur pa innergarden 2024 Utfors vid behov

Underhall av entréportar 2024 Utférs vid behov
Ventilationsservice av komponenter, rengéring och luftfilterbyte 2024 Utfors 2 ggr/ar
Brandskyddskontroller (méanadsvis) 2024 Utférs 12 ggr/ar

Planerat underhall Ar Kommentar

Polering av marmorgolvet 2025 Utférs 1-2 ggr/ar eller vid behov
Spolning av terrassens dagvattenbrunn med tillhérande ledningar 2025 Utférs 1 gang/ar eller vid behov
Ventilationsservice av komponenter, rengoring och luftfilterbyte 2025 Utfors 2 ggr/ar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) avseende lagenheterna och lokaler 2025

Utfors vart 3:e ar

Forvaltning

Har nedan anges foreningens samtliga férvaltnings-, drift- och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor Avtalsstart
Ekonomisk Forvaltning SBC 2021
Lagenhetsforteckning/Administrativ Forvaltning SBC 2021
Styrelsesupport Forvaltnings AB Malmudden 2024
Fastighetsskotsel Algieba Fastighetsférvaltning AB 2021
Felanmalan Styrelsen 2024
Stadning allmanna ytor XLNT Allservice AB 2021
Fastighetsjour Stadens VVS-Energiteknik AB 2021
Fonsterrengdring/Snorajning Klatterpartner Sverige AB 2021
Vaxtskotsel Styrelsen 2022
Underhallsplan SBC 2025
Service Sopsug Envac Scandinavia AB 2021
Fastighetsforsakring Brandkontoret 2021
Fastighetslan SBAB/Danske Bank 2023/2024
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB 2021
Vatten & Avlopp Stockholm Vatten AB 2021
Elnat Ellevio 2021
Elhandel Fortum Market AB 2025
Kabel TV/Bredband/Fastighetsnat Tele2 AB 2021
Hushallssopor gm sopsug Sthims Stads Exploateringskontor 2021
Sorterat avfall CASAB 2023
Hissar OTIS 2021
Hissbesiktning DEKRA Industrial AB 2021
Ventilation/Styr och regler Etcon El och Styrentreprenader AB 2021
Brandskyddsansvar Brandsdkra Norden AB 2023
Brandlarm Nordisk Larm & Teleteknik AB 2021
Stigarledningar A-Sprinkler 2021
Motordrivna dorrar RASAK 2021
Kameraodvervakning Widesec AB 2022
Passagesystem Nordisk Larm & Teleteknik AB 2021
Lassystem/Nycklar Rasunda Lasservice AB (RASAK) 2021
Porttelefon/Postbox/Infotavla Telavox (Axema Access Controll AB) 2021
Individuell EImé&tning Infometric AB 2021
Individuell Varmvattenmatning Brunata AB 2022
Postboxar Nordisk Larm & Teleteknik AB 2021
Entrémattor Elis Textil Service AB 2022
Doftsystem Uniscent Scandinavia AB 2023
IT IT Konsulterna Norden AB 2022
Mail Svenska Domaner 2022
Hemsida The Generation AB 2022
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sdkerstalla att foreningen tar hansyn till miljomassig,
social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.

Foreningens fastigheter drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme fér kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vid val av leverantérer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda arbetsvillkor for sina
medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljoer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen bestar idag av
50 % kvinnor och 50 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare, brandsldckare och
instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foreningens ekonomi

e Foreningens kassalikviditet ar stabil men for att kunna beméta det hoga ranteldaget och 6kade driftkostnader, beslutade
styrelsen att hoja arsavgifterna med 20% per den 1 januari 2024.

e  Foreningens tva Ian om ca 76 milj. kr. hos Danske Bank omférhandlades. Féreningen fortsatter planenligt att amortera ca
384 tkr/ar pa lanen.

e  Foreningen placerar 6verskottlikviditet hos SBAB samt Borgo.

e Styrelsen arbetar aktivt med att skapa kontroll i féreningens ekonomi.

e  Foreningen vidarefakturering av el- och varmvattenforbrukning.

Jamforelser av foreningens el, fjarrvarme och fjarrkyla 2022-2024

Kostnad och intakter (Kr)
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Yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar géras arligen enligt antagen underhallsplan
alternativt med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. Enligt ekonomisk plan avser styrelsen att avsatta ett belopp om 30 kr/kvm
BOA och LOA under foreningens tre forsta ar. Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget planerat underhall de narmaste aren.

Fastighetsavgift och Fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. For att stimulera bostadsbyggandet inférdes dock nya skatteregler fran 1 januari 2013 fér
nybyggda bostdder (smahus, bostadsratter och flerfamiljshus), med vardear 2012 eller senare. Detta innebar att féreningen ar helt
befriad fran att betala fastighetsavgift i 15 ar, dvs. till 2036. For féreningen genererar detta en betydande besparing i 15 ar!
Lokalerna beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvédrde. Den delen som avser hyreslokalerna debiteras vidare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Vid arsskiftet bytte foreningen till SBC som ny ekonomisk forvaltare.
e Nya rutiner for andrahandsuthyrning skapades tillsammans med SBC.
e Andrahandsuthyrningen under aret var hela 62 st. vilket ar mycket stort administrativt arbete for styrelsen. Det ar i huvudsak
foreningens ordforande som tacksamt skoter detta.
e Foreningens tva lan hos Danske Bank om drygt ca 75 milj. kr omférhandlades under maj och juni.
o Lan 1 om ca 25,6 milj. kr lades om till ett rorligt 1an (s.k. Rollover). Rénta, Stibor 3M, 3,202%
o Lan 2 om ca 50,4 milj. kr lades om till ett rorligt 1an (s.k. Rollover). Rédnta, Stibor 3M, 3,202%
e Tvaarsbesiktningen som skulle avslutats 2023 fortsatte langt in pa detta ar, vilket ha varit ett intensivt arbete for styrelsen.
e Trivselgruppen arbetas som tidigare intensivt med att halla rent runt fastigheten och den vackra utsmyckningen i entréerna.
e Medlemmarna fick tillgang till nya cykelrummet hos var grannférening.
e Reparation av skadat stenparti ovanfor infarten till garaget.
e Omstiftning av lagenheternas lascylindrar.
e Elstodet utbetalades till medlemmarna under kvartal 2.
e Styrelsen tecknade ett avtal om entrémattor.
e Efter en lang byggnation 6ppnade dntligen var trevliga Sushirestaurang.
e Styrelsen forhandlade fram ett nytt rabattavtal med Elite Hotel Carolina Tower
e Styrelsen omférhandlade vart fonsterputs- och takskottningsavtal.
e Framtagning av medlemsinformationen ”"Vem star for vad”.

Medlemsinformation

e Medlemsldagenheter: 128

o Overlatelser under aret: 15 (15)
e Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 171 (172)
e Tillkommande medlemmar: 17 (20)
e Avgaende medlemmar: 18 (19)
e Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 170 (173)
e Beviljade andrahandsuthyrningar: 62 (34)

e Qverl3telse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse, tas ut enligt stadgarna.
o Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren.
o Avgift for andrahandsupplatelse betalas av ldgenhetsinnehavaren.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter
(%)

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomesnittlig skuldranta (%)

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

2024
7937 365
5210194

86

624 871
407 542 000
1196
81,52
13775
13317
46

121
108

87

316
3,62

11,51

2023
6654 189
-5048 812

86

300 145
407 542 000
855

68

13 843
13387
84

138
100

40

278
4,07

16

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad foér el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 556 221 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed
i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

2022
4219913
-4 608 637
86

156 145

407 542 000

13 895
13 437
122
118

65

36

218

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet vilket innebér att dven om féreningen redovisar en
bokféringsmassig forlust sa genereras ett sparandet for aret (se flerarséversikt). Styrelsen arbetar aktivt med foreningens

kostnader och intdkter och ser positivt pa féreningens ekonomi framover.
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Forandringar eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Inbetalda insatser 330242 500 0 0 330242 500
Upplatelseavgifter 155997 500 0 0 155997 500
Fond for yttre underhall 283 900 170 640 170331 624 871
Balanserat resultat -4 592 392 -5219 452 -170 331 -9982 176
Arets resultat -5048 812 5048 812 -5210 194 -5210 194
Summa eget kapital 476 882 695 0 -5210 194 471 672501
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9 811 845

Arets resultat -5 210 194

Reservering fond for yttre underhall -170331

Totalt -15 192 370

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 69 692

Balanseras i ny rdakning -15 122 678

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 7 937 365 6 617 388
Ovriga rérelseintakter 3 120817 238 315
Summa rorelseintakter 8 058 182 6 855 704
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4,5,6,7,8 -3793 512 -3335471
Ovriga externa kostnader 9 -895 038 -515777
Personalkostnader 10 -462 589 -582 452
Avskrivning av materiella anlaggningstillgéngar -5 084 040 -5084 040
Avskrivning av immateriella tillgangar -318 312 -318 312
Summa rorelsekostnader -10 553 491 -9 836 051
RORELSERESULTAT -2 495 308 -2980 348
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter 28 542 -321
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2743 428 -2 068 144
Summa finansiella poster -2 714 866 -2 068 464
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5210 194 -5048 812
ARETS RESULTAT -5210 194 -5048 812

Sidan 12 av 36



Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

Balansrakning

Not
TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 12 6 874 560 7 192 872
Summa immateriella anldggningstillgangar 6 874 560 7192 872
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13,20 540 225 467 545291579
Inventarier, verktyg och installationer 14 52979 70907
Summa materiella anldggningstillgangar 540 278 446 545 362 486
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 15 5 000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 547 158 006 552 560 358
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 90 799 595 215
Ovriga fordringar 16 1329113 712 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 181930 203 241
Summa kortfristiga fordringar 1601 842 1511292
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 539433 821910
Summa kassa och bank 539 433 821910
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2141 275 2333 202
SUMMA TILLGANGAR 549 299 281 554 893 560
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Balansrakning

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser samt upplatelseavgifter 486 240 000 486 240 000
Fond for yttre underhall 624 871 283 900
Summa bundet eget kapital 486 864 871 486 523 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9982 176 -4 592 392
Arets resultat -5210 194 -5048 812
Summa fritt eget kapital -15 192 370 -9 641 205
SUMMA EGET KAPITAL 471 672 501 476 882 695
LANGFRISTIGA SKULDER
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 18, 20 75 624 804 76 009 172
Leverantorsskulder 200 130 363 831
Skatteskulder 190 840 190 840
Ovriga skulder 401911 479 530
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1209 096 967 492
Summa kortfristiga skulder 77 626 780 78 010 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 299 281 554 893 560
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Kassflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 495 308 -2 980 348

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 5402 352 5402 351

2907 044 2422 003
Erhallen ranta 28 542 -321
Erlagd rént -2 679 256 -2068 143
Kassafléde fran investeringsverksamheten 256 329 353539

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 528914 -312618
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder -63 888 -448 060
Kassaflode fran l6pandeverksamheten 721 356 -407 139

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -384 368 -288 276
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -384 368 -288 276
ARETS KASSAFLODE 336 987 -695 415
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1435 995 2131411
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1772983 1435995

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen
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Noter

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvartetten 1 i Hagastaden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anlaggningstillgangar 4-20%
Maskiner och inventarier 20%
Byggnad 1-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
iansprakstagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter 5637972 4 696 092
Hyresintakter lokaler, moms 784 696 634 369
Hyresintakter ovr. objekt, moms 0 300
Deb. Fastighetsskatt, moms 95 420 71653
Bredband 312 420 312 625
Varmvatten, moms 215578 165 834
El, moms 454 470 444 915
Gemensamhetslokal 1095 0
Nycklar/las vidarefakturering 3000 300
Paminnelseavgift 3300 1980
Drojsmalsranta 816 0
Pantsattningsavgift 14914 0
Overlatelseavgift 14 330 0
Administrativ avgift, moms 98 0
Administrativ avgift 1514 0
Andrahandsuthyrning 396 328 289 286
Vidarefakturerade kostnader 1420 0
Ores- och kronutjamning -6 34
Summa 7 937 365 6617 388

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 200914
Ovriga erh3lina bidrag 11 700 0
Ovriga intakter 75 367 37401
Aterbaring forsakringsbolag 5000 0
Ovriga intikter, moms 28 750 0
Summa 120817 238315

Not 4 FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enligt avtal 84 985 84 952
Fastighetsskotsel utover avtal 5202 2 862
Stadning enligt avtal 118 185 112783
Stadning utover avtal 317 733 348 906
Hissbesiktning 12 241 34 311
Brandskydd 84414 71283
Myndighetstillsyn 0 18 850
Gemensamma utrymmen 999 0
Sophantering 10713 0
Snoréjning/sandning 0 81175
Serviceavtal 241 353 26 002
Mattvatt/hyrmattor 29 147 25183
Forbrukningsmaterial 30297 12 644
Summa 935 267 818 951

Not 5 REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 39787
Bostadsrattslagenheter 0 7 699
Trapphus/port/entréer 10709 0
Sophantering/atervinning 34 661 0
Dérrar och las/porttelefon 44727 26 081
Ovriga gemensamma utrymmen -16 077 9909
Ventilation 24212 33837
Elinstallationer 12 632 11424
Hissar 8250 80619
Balkonger/altaner 5749 0
Summa 124 862 179 355
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Not 6 PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 0 121513
Garage/parkering 69 692 0
Summa 69 692 121513

Not 7 TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 790 861 784 037
Uppvarmning 614 363 565 872
Vatten 491 966 229433
Sophamtning/renhallning 173173 159930
Grovsopor 88 027 0
Summa 2158 390 1739 272

Not 8 OVRIGA DRIFTKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 102 871 88 599
Kabel-TV 94 098 0
Bredband 212911 292 362
Fastighetsskatt 95 420 95 420
Summa 505 300 476 381

Not 9 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 9 490 6 094
Tele- och datakommunikation 29 497 29937
Juridiska atgarder 218 175 0
Inkassokostnader 14 691 3890
Revisionsarvoden extern revisor 60 104 122 621
Styrelseomkostnader 12 458 4559
Fritids och trivselkostnader 1740 332
Foreningskostnader 25170 12 278
Forvaltningsarvode enl. avtal 94 066 132373
Overlatelsekostnad 25999 0
Pantsattningskostnad 15 440 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 134912
Korttidsinventarier 0 61 084
Administration 40922 5990
Konsultkostnader 188 667 1708
Bostadsratterna Sverige 8 620 0
Ovriga externa kostnader 150 000 0
Summa 895 038 515777

Not 10 PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 352 000 443 200
Arbetsgivaravgifter 110589 139252
Summa 462 589 582 452
Arvodet ar hogre dn beslutat pga. periodiseringsmiss tidigare ar, 256 000 kr avser 2024.

Not 11 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 2741075 2067 393
Drojsmalsranta 1318 635
Kostnadsranta skatter och avgifter 35 0
Ovriga finansiella kostnader 1000 115
Summa 2743 428 2068 144
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Not12  OVRIGA IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende 7 743 706 7 743 706
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7 743 706 7 743 706
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -550 834 -232 523
Arets avskrivning -318312 -318311
Utgaende ackumulerad avskrivning -869 146 -550 834
Utgaende restvarde enligt plan 6 874 560 7192 872
Not 13  BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingdende 555 423 813 555423 813
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 555 423 813 555423 813
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10132 234 -5066 117
Arets avskrivning -5 066 112 -5 066 117
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 198 346 -10 132 234
Utgaende restvarde enligt plan 540 225 467 545 291 579
| utgéende restvdrde ingar mark med 223219 425 223219425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 207 000 000 207 000 000
Taxeringsvarde mark 200 542 000 200 542 000
Summa 407 542 000 407 542 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 398 000 000 398 000 000
Lokaler 9 542 000 9542 000
Summa 407 542 000 407 542 000
Not 14  MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende 89 616 89616
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 89 616 89 616
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 709 -786
Arets avskrivning -17 928 -17 923
Utgaende ackumulerad avskrivning -36 637 -18 709
Utgaende restvirde enligt plan 52 979 70907
Not 15  LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 5000 5000
Summa 5000 5000
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Not16  OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95 563 98 751
Avrakningskonto annan forvaltare 0 221386
Transaktionskonto 727 892 392 700
Borgo rantekonto 505 658 0
Summa 1329 113 712 837

Not 17  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet. kostnader 15053 180 839
Forutbet. forsakringspremie 26 817 22 402
Forutbet. Kabel-TV 31532 0
Forutbet. bredband 46 303 0
Upplupna intakter 62 225 0

181 930 203 241

Not 18 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag

SBAB 0 25 624 666 Lost

Danske Bank 3,20% 25 624 666 0 2025-02-28

Danske Bank 3,20% 50 000 138 50 384 506 2025-03-31
Summa 75 624 804 76 009 172
Varav kortfristig del -75 624 804 -76 009 172

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 702 964 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 13 021 0
Uppl. kostnad fastighetsskotsel 7078 0
Uppl. kostnad el 80117 84 486
Uppl. kostnad varme 80921 82738
Uppl. kostnad rantor 75 956 11784
Uppl. kostnad vatten 72 691 0
Uppl. kostnad sophamtning 86 645 0
Uppl. kostnad arvoden 64 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 100 0
Forutbetalda hyror/avgifter 678 567 742 406
Ovriga uppl. kostn. och férutbet. intdkter 0 16 077
Berdknat arvode for revision 30 000 30 000
1209 096 967 492

Not 20  STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 874 000 76 874 000

Not 21 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kvartetten 1 i Hagastaden

Org.nr. 769634-4840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kvartetten 1 i Hagastaden for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphoéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

[ v I HyzxBcaMeg-SJmxScpGgg J
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kvartetten 1 i Hagastaden for &r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p& négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

[ v I HyzxBcaMeg-SJmxScpGgg J
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Ordlista

— infoér féreningsstGmman

For att béittre fb'rstg drsredovisningen, finns hdr nedan férklaringar till de vanligast
férekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA
ar tillgdngar i foreningen som &r avsedda for langvarigt
bruk.

AVSKRIVNINGARNA

ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl a
foreningens byggnad och inventarier. Avskrivningarna
gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

AVSATTNINGAR

ar for en bostadsrattsforening en reservering for
framtida reparationer av fastigheten. Avsattningar styrs
av foreningens stadgar och stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN
visar féreningens samtliga tillgangar, eget kapital,
avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

DRIFTKOSTNADER

Kostnader for I6pande funktioner i en fastighet, som
varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning och
fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

En fond som foreningen enligt stadgar och/eller
stdmmobeslut gbr en reservering till arligen. Syftet ar att
sakerstalla utrymme for fastighetens framtida underhall.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
ar den del av arsredovisningen som aterger styrelsens
redovisning av verksamheten i text.

KORTFRISTIGA SKULDER
ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER
ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller
senare, t.ex. banklan.

LIKVIDITET
Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt och utgérs
av foreningens tillgdngliga bankmedel.

NOTER

| bade resultat och balansrakningen hittar du
nothénvisningar, dar du mer ingadende kan lasa vad de
olika posterna bestar av och jamféra dessa poster med
foregdende ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Tillgdngar som lopandet forbrukas, séljs eller omvandlas
till likvida medel. Omsattningstillgangarna anvands for
att betala I6pandet utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for
perioden. Om intdkterna har varit storre dn kostnaderna
uppstar ett dverskott och omvént ett underskott.

REVISIONSBERATTELSEN

Den del i en arsredovisning dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

SOLIDITET
Foreningens eget kapital i procent i forhallande till de
totala tillgangarna (bendamns som balansomslutning).

STALLDA PANTER
avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som
foreningen lamnat som sakerhet for erhallna lan.

UNDERHALLSKOSTNADER

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

UPPLUPNA INTAKTER
ar intakter som tillhor rakenskapsaret men som
foreningen inte erhallit likvid fér per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

ar kostnader som tillhor rakenskapsaret men for vilka
foreningen inte har fatt nagon faktura per boksluts-
dagen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL

Utgifter for funktionsférbattrande atgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrakningen och kostnadsférs dver
tillgangens livslangd (se dven ”Avskrivningarna”).

ARSSTAMMA
Foreningens hogsta beslutande organ.

Sidan 28 av 36



Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

540,000,000
520,000,000
500,000,000
480,000,000
460,000,000
440,000,000
420,000,000

2024-12-31

2023-12-31

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag anses
vara 40%.

M Eget kapital

M S:a kapital

85.87% 85.94%

40.00%

Kommentar
Foéreningens soliditet dr 86%

M Soliditet

20.00%
0.00%
2024-12-31 2023-12-31
Kassalikviditet

2,200,000

2,100,000

2,000,000

1,900,000

1,800,000

2024-12-31

2023-12-31

Kommentar

God kassalikviditet ar > 115%. Exkl.
kortfristig del av skulder till
kreditinstitut som skall omsattas vid
villkorsandring.

M Omsattnings-
tillgangar, tkr

M Kortfristiga
skulder, tkr

100.00% 116:56%

80.00%
60.00%
40.00%
20.00%

0.00%

106.96%

2024-12-31

2023-12-31

Kommentar
Foéreningens kassalikviditet ar 107%.

M Kassalikviditet
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Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvdrde

Kommentar

Forhallande mellan taxering fér mark
och byggnader. Vid senaste
fastighetsstaxring 2022 6kade
markvdrdet med 80% och
byggnadsvardet med 40% mot
tidigare taxering.

Byggnader

Belaningsgrad

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp till
75% av taxeringsvardet.

UL L0 M Fastighetslan, tkr
250,000,000
200,000,000
150,000,000 [~ :’I?xe ringsvarde,
100,000,000 '
50,000,000
0
2024-12-31 2023-12-31
Kommentar
b
30.00% M Beldningsgrad %

(fast.lan/tax

20.00% — ————————— varde)
10.00% 18.56% 18.65%
000 |

2024-12-31 2023-12-31
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Brf Kvartetten 1 i Hagastaden
769634-4840

Arsredovisningen i bilder

Laneportfolj

Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2022-12-
31

Utveckling elkostnad per kwh

Kommentar

Foreningen har ett avtal som foljer
elprisbérsen Nordpol + paslag

3.00
2.50 \/\
1.50
1.00
0.50
0.00
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
e ) 024 s— 2023

Sidan 31 av 36



Arsredovisningen i bilder

Overlatelser ligenheter

Brf Kvartetten 1 i Hagastaden

769634-4840

2020 2021 2022 2023 2024

M1 rok 1 8 3 3 2
H 1,5 rok 3 16 9 4 2
M 2 rok 1 22 16 3 9
M 3 rok 0 0 0 0 0

90,000 ,/

80,000

70,000

60,000

50,000

Ek. plan 2020 2021 2022 2023 2024

e kr/kvm | 88,557 | 106,246 | 102,014 | 112,300 | 118,770 | 109,006

Kommentar

Kommentar

Prisuppgang med 123% jmf med

upplatelsen.
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Fullmakt

Fullmakt ges till

Namn

for att vid foreningsstamman féra min talan och utéva min réstrétt.

Datum for féreningsstdmman (ar-manad-dag)

Underskrift

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande

Lagenhetsnummer Forening

Brf Kvartetten 1, Org. nr. 769634-4840

pad
Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera bostadsratter har ocksa endast en
rost. Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

Medlem far utbva sin rostratt genom ett ombud.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.

Bitrade
Pa foreningsstdamma far medlem medféra hogst ett bitréde. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen
behjélplig. Bitrddet har yttranderatt. Bitrddet behdver inte visa upp fullmakt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e fordldrar, syskon, barn
e god man

Copyright Brf Kvartetten 1
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Kvarteret Oxford

Kvarteret Oxford ett kvarter i Hagastaden i Stockholm pa grdinsen till Solna. Bebyggelsen bestdr av
tvd bostadshus som tillsammans bildar en kvartett och kallas ddrfér dven ”Kvartetten”.
De ritades av Wingdrdh arkitektkontor och nominerades till Arets Stockholmsbyggnad 2022.

Hagastaden

Hagastaden dr ett kommungriinséverskridande stadsbyggnadsprojekt i Stockholm, innefattande delar
av Stockholms kommun och Solna kommun. Hagastaden har en yta av 96 hektar och omfattar
omrddena fér den tidigare bangarden fér Stockholms norra station och Norra stationsgatan,
Karolinska institutet och Karolinska sjukhuset.

Hagastaden kan pd grund av sitt Idge vid grdnsen av Stockholms innerstad idag anses ingd i det sé
kallade Halvcentrala bandet. Omradet blir en ny stadsdel i Stockholms innerstad.

Hagastaden tillhér dels stadsdelen Vasastaden i Stockholms innerstad, dels stadsdelen Haga i Solna
kommun. Det finns en arkitekturmdssig strédvan att sudda ut kommungrdnsen men omrdadet forblir
uppdelat i kommunal bemdrkelse. | praktiken I6per grinsen ldngs Eugeniavdgen, undantaget Elite
Hotel Carolina Tower. Den sédra delen av Hagastaden, som domineras av en rad h6ga och tita
bostadskvarter med den kommande Norra stationsparken i mitten, ligger i Vasastaden och
Norrmalms stadsdelsomrade. Stérre delen av Hagastadens akademiska lokaler, sjukhuslokaler samt
mdnga kontorsplatser ligger i Solna (norr om Eugeniavégen) och dven 3 000 bostdder planeras i
denna del ldngre fram i tiden. Att Hagastaden ligger i tvd olika kommuner paverkar bland annat
férdelningen av férskole- och skolplatser och kommunalskatt inom omradet.
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